REPUBLIKA HRVATSKA
OSJECKO-BARANJSKA ZUPANIJA
OPCINA CEPIN
OPCINSKI NACELNIK

KLASA: 940-01/21-01/10
URBROJ: 2158-12-25-18

Cepin, 06. veljade 2025.

Na temelju ¢lanka 391. stavka 1. Zakona o vlasni$tvu i drugim stvarnim pravima
(,,Narodne novine®“, broj 91/96., 68/98., 137/99., 22/00., 73/00., 114/01., 79/06., 141/06.,
146/08., 38/09., 153/09., 90/10., 143/12., 152/14., 81/15. - pro&iséeni tekst 1 94/17. - ispravak),
&lanka 9. stavka 1. Odluke o raspolaganju nekretninama u vlasni$tvu Opéine Cepin (,,SluZbeni
glasnik Op¢ine Cepin®, broj 6/13. i 6/16.), &lanka 6. stavka 3. Odluke o uvjetima prodaje
zemljista u Gospodarskoj zoni Cepin (,,Sluzbeni glasnik Opéine Cepin®, broj 6/21., 31/21.,
14/22., 30/23., 38/23. i 13/24.), ¢lanka 5. Odluke o zamjeni nekretnina KLASA: 940-01/21-
01/10, URBROIJ: 2158-12-25-17 od 20. sije¢nja 2025. (,,Sluzbeni glasnik Opéine Cepin®, broj
2/25.) i ¢lanka 46. Statuta Opéine Cepin (,,SluZbeni glasnik Opéine Cepin®, broj 1/13., 5/13.-
prociséeni tekst, 4/16., 5/16.-procisceni tekst, 3/18., 5/18.-pro¢iseni tekst, 4/20., 5/20.-
pro&iséeni tekst, 5/21. 1 7/21.-pro¢idéeni tekst), opéinski nadelnik Opéine Cepin, raspisuje

JAVNINATJIECAJ
ZA ZAMJENU NEKRETNINA
(k.c.br. 4227/1 k.o. Cepin i k.¢.br. 109/4 k.o. Cepin)

L
Objavljuje se javni natje¢aj za zamjenu nekretnina — gradevinskog zemljista u vlasnistvu
Op¢ine Cepin koje se nalazi u Gospodarskoj zoni Cepin, i to:

- k.c“:.bvr. 4227/1, VINOGRADSKA BARA, ORANICA, povrsine 20300 m?, zk. ul. br.
6070, k. 0. Cepin

koje se mijenja za nekretninu:

- k.&.br. 109/4, IGRALISTE SPORTSKO (TENISKO) U UL. MARINA DRZICA,
povrdine 7300 m?, zk. ul. br. 5370, k. o. Cepin, u vlasniitvu pravne osobe.

IL.

Nekretnina iz to&ke 1. stavka 1. podstavka 1. koja je vlasnistvo Opéine Cepin (k.&.br.
4227/1 k.0. Cepin), povriine 20300 m?, a sukladno vaZeéoj prostorno planskoj dokumentaciji,
nalazi se u zoni ,,I1“ — Gospodarska zona éepin, gospodarska namjena, neizgradeni, ali uredeni
dio gradevinskog podru¢ja naselja.

Nekretnina iz tocke 1. stavka 1. podstavka 2. koja je vlasni$tvo pravne osobe (k.C.br.
109/4 k.o. Cepin), povrsine 7300 m?, a sukladno vaZeéoj prostorno planskoj dokumentaciji,
nalazi se u zoni ,,GP* — izgradeni dio gradevinskog podrudja naselja.



II1.

Nekretnine iz tocke I. ovog natjeCaja mijenjaju se po nacelu ,,videno-kupljeno® Sto
iskljuuje prigovore bilo koje vrste na stanje i kvalitetu zemljista, zajedno sa svim neupisanim
teretima i po pocetnoj cijeni u visini procijenjene trZi$ne vrijednosti utvrdene Procjembenim
elaboratima iz tocke IV. ovog natjecaja.

Iv.

Procjembenim elaboratom trzi§ne vrijednosti nekretnine (k.¢.br. 4227/1 k.o. Cepin), a
koji je izradilo drustvo Cenzor MS d.o.0., Cepin, Vratni¢ka 19, po stalnom sudskom vjestaku
za gradevinarstvo 1 procjenu vrijednosti nekretnina Stjepanu Levaku, mag.ing.aedif. iz Osijeka,
Ilirska 93, oznake P-002/2025 od 9. sijenja 2025., utvrdena je vrijednost 464.100,00 eura.

Procjembenim elaboratom trZiS$ne vrijednosti nekretnine (k.¢.br. 109/4 k.o. Cepin), a
koji je izradilo drustvo Cenzor MS d.o.o., Cepin, Vratni&ka 19, po stalnom sudskom vjestaku
za gradevinarstvo i procjenu vrijednosti nekretnina Stjepanu Levaku, mag.ing.aedif. iz Osijeka,
Ilirska 93, oznake P-001/2025 od 9. sije€nja 2025., utvrdena je vrijednost 461.000,00 eura.

V.
Zamjena nekretnina vrsit ¢e se po nacelu ,,vrijednost za vrijednost”, uz obvezu placanja
razlike u vrijednosti za korist vrijednije nekretnine.

VL

Ponuditelj je duzan uplatiti jam&evinu u visini 10 % pocetno utvrdene cijene nekretnine
koja se zamjenjuje odnosno iznos od 46.410,00 eura, a koja je u vlasnistvu Opéine Cepin i to
kod Zagrebatke banke d.d., za korist Proraluna Opéine Cepin IBAN:
HR5123600001806500001, model: HR 68, poziv na broj 9016-OIB uplatitelja uz napomenu —
jaméevina za zamjenu zemljista.

Jam&evina se plaéa putem virmanskog naloga ili opéom uplatnicom (ne
kompenzacijom, cesijom i sl.).

Jamdevina ¢e se u sluéaju odustanka od kupovine u bilo kojoj fazi natjeajnog postupka
od otvaranja ponuda i dalje smatrati odustatninom.

Polozena jam&evina natjecatelja ¢ija je ponuda prihvacena zadrzava se i uracunava u
ugovorenu cijenu.

VIL
Natjecaj je objavljen na sluZbenim internet stranicama Opéine Cepin i oglasnoj plogi
Op¢ine Cepin (Kralja Zvonimira 105, Cepin).
Natjecaj se provodi sustavom zatvorenih pisanih ponuda.

VIIL
Pravo podnoSenja pisane ponude imaju sve fizicke osobe, drZavljani Republike
Hrvatske i drZavljani drZava ¢lanica Europske unije te pravne osobe registrirane u Republici
Hrvatskoj i drZavama ¢lanicama Europske unije.
Ostale strane pravne i fizicke osobe mogu sudjelovati na natjeaju ako ispunjavaju
zakonom propisane uvjete za stjecanje prava vlasni§tva na podrucju Republike Hrvatske.

IX.
Pisana ponuda za sudjelovanje u natjeajnom postupku mora sadrzavati:



1. naziv, odnosno ime i prezime ponuditelja, dokaz o prebivali§tu odnosno sjedistu
ponuditelja, dokaz o drZavljanstvu, podatke iz sudskog registra za domace pravne osobe, a za
strane pravne osobe izvadak iz domicilnog registra s ovjerenim prijevodom sudskog tumaca na

hrvatski jezik,

2. oznaku nekretnine za koju se iskazuje ponuda,
3. iznos ponudene kupovne cijene,

4, dokaz o uplati jamc¢evine,

5 potpis ponuditelja.

Uz pisanu ponudu ponuditelj mora dostaviti:
1. za fizi€ke osobe presliku domovnice ili potvrdu o OIB-u odnosno presliku obrtnice
ukoliko se radi o obrtniku odnosno presliku akta o upisu pravne osobe u sluzbeni registar
odgovornog tijela s prilozima o registraciji ili izvadak iz registra, a za drzavljane i pravne osobe
iz drZava ¢lanica EU-a za to odgovarajuci dokaz,

2. potvrdu o nepostojanju duga ponuditelja prema Opéini Cepin po bilo kojoj osnovi
(izdaje Op¢ina Cepin),

3. naziv banke i broj rauna radi povrata jamcevine u slucaju da ponuda nije prihvadena
kao najpovoljnija,

4. dokaz o vlasni$tvu nekretnina u svom vlasnistvu, a koje su predmet zamjene (original
izvatka iz zemlji$nih knjiga)

5. izjavu kojom se obvezuje da ¢e u slu€aju da njegova ponuda bude prihvacena kao

najpovoljnija, sklopiti ugovor o zamjeni na vlastiti troSak te da u cijelosti prihvaca uvjete javnog
natjecaja.

PodnoSenjem ponude na javni natjetaj smatra se da je ponuditelj fizicka osoba dao
privolu za prikupljanje i obradu svojih osobnih podataka u svrhu provodenja javnog natjecaja
u skladu s Op¢om uredbom o zasiti podataka (GDPR).

X.
Ponuditelj odnosno njegov punomoénik moZe pisanim putem odustati od ponude u
svako doba prije otvaranja ponuda pod uvjetom da se ponuda tog ponuditelja nakon §to se otvori
moZe identificirati.

XI.

Postupak javnog natje€aja provodi Povjerenstvo za provedbu javnog natjeCaja za
zamjenu nekretnina (k.&.br. 4227/1 k.o. Cepin i k.&.br. 109/4 k.0. Cepin).

Povjerenstvo o provedenom javnom natje€aju i javnom otvaranju ponuda sadinjava
zapisnik.

Ponuditelj, odnosno njegov punomoénik koji prisustvuje otvaranju ponuda moZze iznijeti
prigovor u svezi s postupkom otvaranja ponuda i sadrZajem ponude drugih ponuditelja koji ¢e
se unijeti u zapisnik.

XII.
Nepravodobne, neuredne i nepotpune ponude se nece razmatrati, a potpune i pravodobne
koje ne ispunjavaju sve natjecajne uvjete ¢e se smatrati neprihvatljivim.
Iznimno, u sluCaju da na natjeCaj pristigne samo jedna ponuda i da ista ne sadrZi sve
traZene priloge (dokumente), Opéina Cepin pozvat ée ponuditelja da u odredenom roku dopuni
takvu ponudu.



XII1.

Najpovoljnijim ponuditeljem u postupku ove zamjene zemljista smatra se ponuditelj
koji ponudi najvisu cijenu za k.&.br. 4227/1 k.o. Cepin, pod uvjetom da ispunjava i sve druge
uvjete natjecaja.

Ako najpovoljniji ponuditelj odustane od ponude, jam¢evina mu se ne vraca.

XIV.

Na temelju uvjeta natjeaja i prijedloga Povjerenstva za provedbu javnog natjeCaja za
zamjenu nekretnina (k.&.br. 4227/1 k.o. Cepin i k.&.br. 109/4 k.o. Cepin), Odluku o odabiru
najpovoljnijeg ponuditelja donosi Op¢insko vije¢e Opéine Cepin.

Odluka je kona¢na i protiv nje nije dopustena Zalba, ali se moZe pokrenuti upravni spor
pred nadleZnim Upravnim sudom u roku od 30 dana od dostave Odluke.

Temeljem Odluke o odabiru sklapa se ugovor o zamjeni nekretnina.

XV.

Po kona¢nosti Odluke o odabiru najpovoljnije ponude, ponuditelj je duZan pristupiti
potpisu ugovora u roku 8 dana od dana uruenja poziva za sklapanje ugovora.

Ukoliko najpovoljniji ponuditelj u propisanom roku bez opravdanog razloga ne pristupi
potpisu ugovora, a izostanak ne opravda, smatrat ¢e se da je odustao od sklapanja ugovora.

Ako najpovoljniji ponuditelj izostanak opravda, odredit ¢e mu se novi rok za potpis
ugovora koji ne mozZe biti duZi od daljnjih 30 dana, racunajuéi od dana isteka roka iz stavka 1.
ovog Clanka.

Ako najpovoljniji ponuditelj ne pristupi sklapanju ugovora o zamjeni ni u roku iz
prethodnog stavka, smatrat ¢e se da je odustao od sklapanja ugovora, a Odluka o odabiru
najpovoljnijeg ponuditelja prestaje vaZiti.

XVIL

Rok za pla¢anje naknade razlike u vrijednosti vise vrijednije nekretnine isplacuje se u
roku 30 dana od dana sklapanja ugovora o zamjeni nekretnina na broj ra¢una Opéine Cepin
odreden u ugovoru.

Uplacéena jam&evina uradunat e se u ugovorenu cijenu, a eventualna razlika vratit ¢e se
najpovoljnijem ponuditelju u roku iz prethodnog stavka.

Ukoliko najpovoljniji ponuditelj nakon sklapanja ugovora ne plati ugovorenu cijenu u
roku iz stavka 1. ove toGke, prodavatelj ¢e smatrati da je najpovoljniji ponuditelj odustao od
kupovine.

XVIL

Zamjenom nekretnina stjecatelj nekretnine odri¢e se prava potrazivanja naknade Stete u
slu¢aju raskida ugovora o zamjeni nekretnina zbog pravnih nedostataka na ste¢enoj nekretnini,
te nece traziti naknadu $tete ako bi mu ona bila izazvana sudskim postupkom protiv bespravnog
korisnika zemljista, odnosno nece traZiti naknadu eventualne Stete koju bi trpio zbog duljine
trajanja postupka uknjiZbe prava vlasnistva na stecenoj nekretnini ili nemogucénosti uknjizbe
nekretnine.

Stjecatelj nekretnine uknjiZbu prava vlasni§tva na steCenoj nekretnini temelji na
ugovoru o zamjeni nekretnine i potvrdi Opéine Cepin da je u cijelosti ispunio ugovorne obveze,
a 0 Cemu ée Opcina Cepin stjecatelju nekretnine izdati tabularnu izjavu.



XVIIIL
Svaka strana snosi porez na promet nekretnina koju je stekla ugovorom o zamjeni, kao
i ostale troskove koji bi mogli proizaci u svezi s privodenjem namjeni nekretnina koje su
predmetom natjecaja.

XIX.
Opéina Cepin zadrZava pravo ponistiti natjedaj, odnosno ne prihvatiti niti jednu od
prispjelih ponuda.

XX.

Pisane ponude u zatvorenom omotu s naznakom PONUDA ZA NATIECAJ -
ZAMIJENA ZEMLIJISTA — NE OTVARA]J (potrebno uplsatl i podatak o KLASI i URBROJ-u
natje¢aja), predaju se uroku od 8 dana od dana objave natjecaja na oglasnoj ploci Opéine Cepin,
K. Zvonimira 105, Cepin i sluzbenim web stranicama Opéine Cepin www.cepin.hr

Ponuda se predaje neposredno u Opéinu Cepin ili putem pote preporuéeno na adresu
Op¢ina Cepin, Kralja Zvonimira 105, 31431 Cepin.

Danom predaje ponude smatra se dan predaje ponude neposredno u Opéinu Cepin,
odnosno dan predaje na postu preporuc¢enom posiljkom.

Ponude ponuditelja koje pristignu nakon roka odredenog za predaju ponuda odbacit ¢e
se kao nepravovremene.

Jednako tako Ce se postupiti i s ponudama koje su poslane po§tom preporuceno, a nisu
zaprimljene u pisarnici Opéine Cepin do datuma i vremena oznagenog za otvaranje ponuda.

U potonjoj situaciji rizik za pravovremenu dostavu ponude snosi ponuditel;.

XXI.
Javno otvaranje pisanih ponuda obavit ¢e se na dan 19. veljade 2025. u 9,30 sati u
prostoriji opéinske vijeénice Opéine Cepin, Kralja Zvonimira 105, Cepin.
Na otvaranju ponuda mogu biti nazoéni ponuditelji te njihovi ovlasteni predstavnici uz
predodenje valjane punomodi ovjerene po javnom biljeZniku, iznzev odvjetni¢kih punomodi i
punomoc¢i po zaposlenju.

OPCINSKI NACELNIK
Drazen Tonkovac



