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REPUBLIKA HRVATSKA
OSJECKO-BARANJSKA ZUPANIJA
OPCINA CEPIN
OPCINSKO VIJECE

KLASA: 320-01/18-01/56
URBROIJ: 2158-12-22-265

Cepin, 24. svibnja 2022.

Na temelju ¢lanka 61. Zakona o poljoprivrednom zemljitu ("Narodne novine", broj 20/18.,
115/18.198/19. — u daljnjem tekstu: Zakon) i Odluke o raspisivanju javnog natje¢aja za prodaju
poljoprivrednog zemljista u vlasnistvu Republike Hrvatske na podru¢ju Opéine Cepin,
KLASA: 320-01/18-01/56, URBROJ: 2158-12-22-264 od 24. svibnja 2022. godine, Opéinsko
vije¢e Opéine Cepin na svojoj 12. sjednici odrzanoj dana 24. svibnja 2022. godine, objavljuje

JAVNINATJECAJ

za prodaju poljoprivrednog zemljiSta u vlasnistvu Republike Hrvatske na podruéju
Opéine Cepin

L.

Raspisuje se javni natjecaj za prodaju poljoprivrednog zemljista u vlasnistvu Republike
Hrvatske na podru¢ju Opéine Cepin, u katastarskim opéinama Beketinci, Cepin, Cepinski
Martinci i Cokadinci, koje je Programom raspolaganja poljoprivrednim zemljistem u vlasnistvu
Republike Hrvatske za Opéinu Cepin predvideno za prodaju.

Poljoprivredno zemljiste koje je predmet ovog Natjecaja s popisom katastarskih ¢estica,

sa kulturama, povrSinama i pocetnim kupoprodajnim cijenama nalaze se u Prilogu 1. ovog
javnog natjecaja.

Na poljoprivrednom zemljistu koje je navedeno u Prilogu 1. ovog javnog natjecaja, a
ima napomenu: ,JIII. ZONA ZASTITE CRPILISTA VINOGRADI®, postoje ogranidenja i
zabrane sukladno &lanku 9. i 10. Odluke o zastiti izvorista ,,Crpiliste Vinogradi* (,.Zupanijski
glasnik*™ broj 2/15.).

II.

Sudionici javnog natjecaja za prodaju mogu biti fizi¢ke ili pravne osobe koje su do isteka
roka za podnoSenje ponuda podmirile sve obveze s osnova koristenja poljoprivrednog zemljista
u vlasnidtvu drzave, odnosno sve obveze s osnove naknade za gospodarsko koristenje voda i
svih javnih davanja, te protiv kojih se ne vodi postupak zbog predaje u posjed poljoprivrednog
zemljista.

Sudionik javnog natjeCaja za prodaju ne moze biti fizicka ili pravna osoba koja je
poljoprivredno zemljiSte u vlasni$tvu drzave dodijeljeno u zakup dala u podzakup ili je njime
na drugi na¢in neovlasteno raspolagala.



Ako ponudena kupoprodajna cijena na javnom natjeCaju za prodaju od strane
ponuditelja koji ispunjava uvjete iz javnog natjecaja prelazi dvostruki iznos pocetne
kupoprodajne cijene, takva ponuda se smatra nevazecom.

Zajednicka ponuda ponuditelja na natje¢aju za prodaju smatra se nevaze¢om.

II1.
Pravo prvenstva na javnom natjeCaju za prodaju sukladno ¢lanku 64. Zakona imaju
fiziCke 1 pravne osobe koje su sudjelovale u natjecaju sljede¢im redoslijedom:

a) dosadas$nji posjednik ako je u mirnom posjedu na temelju ugovora koji su istekli, a sklopljeni
su na temelju prije provedenog javnog natje¢aja, na temelju ugovora o prioritetnoj koncesiji i
na temelju ugovora o privremenom koristenju poljoprivrednog zemljidta u vlasnistvu drzave
koji su bili sklopljeni na temelju isteklih ugovora, sukladno zakonu kojim se propisuje
raspolaganje poljoprivrednim zemljiStem, i koji su ispunili sve obveze iz ugovora koji je istekao

b) nositelj obiteljskoga poljoprivrednog gospodarstva ili vlasnik poljoprivrednog obrta koji u
trenutku podnoSenja ponude nije napunio 41 godinu, upisan je u Upisnik poljoprivrednika
najmanje tri godine do objave javnog natjecaja i koji ima prebivaliste ili sjediste ili proizvodni
objekt u funkciji poljoprivredne proizvodnje na podru¢ju Opéine Cepin najmanje tri godine do
objave javnog natjecaja

¢) nositelj obiteljskoga poljoprivrednog gospodarstva koji se bavi poljoprivrednom
proizvodnjom kao primarnom djelatno$c¢u, upisan je u Upisnik poljoprivrednika najmanje tri
godine do objave javnog natje¢aja

d) fizicke ili pravne osobe koje imaju prebivaliste ili sjediste ili proizvodni objekt u funkciji
poljoprivredne proizvodnje na podru&ju Opéine Cepin najmanje tri godine do objave javnog

natjecaja

e) zadruge 1 trgovacka druStva registrirana za obavljanje poljoprivredne djelatnosti i upisana u
Upisnik poljoprivrednika najmanje tri godine do objave javnog natjecaja

f) fizicke i pravne osobe koje se bave poljoprivrednom proizvodnjom krace od tri godine do
objave javnog natjecaja

g) ostale fizicke i pravne osobe koje se namjeravaju baviti poljoprivrednom proizvodnjom.

Ako je vise osoba iz stavka 1. ove tocke u istom redoslijedu prvenstvenog prava kupnje,
prednost se utvrduje prema sljede¢em redoslijedu:

a) imaju ekonomsku vrijednost poljoprivrednog gospodarstva izmedu 8000 do 100.000 eura

b) pravna ili fiziCka osoba koja se bavi poljoprivrednom proizvodnjom sljede¢im redoslijedom:



1. povrtlarstvom

2. vocarstvom (osim oraha)
3. vinogradarstvom

4. maslinarstvom

¢) pravna ili fizicka osoba koja se bavi sjemenskom proizvodnjom

d) obrazovanje iz podrucja poljoprivrede, veterinarstva i prehrambene tehnologije, a najmanje
SSS

e) nositelj obiteljskog poljoprivrednog gospodarstva koji je hrvatski branitelj iz Domovinskog
rata, ili je dijete smrtno stradalog ili nestalog hrvatskog branitelja

f) veci broj ¢lanova obiteljskog poljoprivrednog gospodarstva
g) dulje vrijeme upisan u Upisnik poljoprivrednika.

Iv.
Fizicka ili pravna osoba ima prvenstveno pravo kupnje prema utvrdenom redoslijedu iz
tocke III. ovog natjeCaja uz uvjet da prihvati najvisu cijenu koju je ponudio bilo koji od
ponudaca koji ispunjava natjecajne uvjete.

V.

Ponuda na javni natjec¢aj obavezno treba sadrzavati: ime/naziv adresu i OIB ponuditelja,
katastarsku ¢esticu za koju se dostavlja ponuda, ponudenu cijenu za svaku katastarsku &esticu
za koju se dostavlja ponuda.

Sastavni dio ponude je Gospodarski program koristenja poljoprivrednog zemljista u
vlasnistvu drzave za prodaju (u daljnjem tekstu: Gospodarski program za prodaju).

Gospodarski program za prodaju sadrzava: podatke o podnositelju ponude, opis
gospodarstva, vrstu poljoprivredne proizvodnje kojom se namjerava baviti na zemljistu koje je
predmet prodaje, lokalitet zemljista, podatke o planiranim investicijama, posebnu naznaku kad
se radi o ekoloskoj proizvodnji.

VI
Osobe koje sudjeluju u javnom natjecaju duzne su sukladno ¢lanku 4. Pravilnika o
provodenju javnog natjecaja za prodaju poljoprivrednog zemljista ("Narodne novine", broj
92/18.) uz ponudu za ispunjavanje uvjeta za ostvarivanje prava prvenstva priloZiti
dokumentaciju navedenu u tablici 1., a koja se nalazi u prilogu ovoga natje¢aja i ¢ini njegov
sastavni dio.

Sudionici javnog natjecaja duzni su za sudjelovanje na javnom natje¢aju priloziti i
sljede¢u dokumentaciju:
— potvrdu Op¢ine Cepin o podmirenju svih obveza s osnove koristenja poljoprivrednog
zemljista u vlasni$tvu drzave,



— potvrdu Porezne uprave o podmirenju svih obveza s osnove javnih davanja,

— ocitovanje nadleznog drzavnog odvjetni$tva da se protiv njih ne vodi postupak zbog
predaje u posjed poljoprivrednog zemljista

— izjavu da nema duga s osnova koristenja poljoprivrednog zemljista na podrucju
Republike Hrvatske (Obrazac 1)

—izjavu o povr§inama poljoprivrednog zemljista u vlasni$tvu drzave koje je kupio po
provedenim natjecajima (Obrazac 2)

— gospodarski program za prodaju, na propisanom obrascu koji je sastavni dio natjecaja.

Potpis na izjavama iz ove tocke natjecaja ne mora biti ovjeren kod javnog biljeznika.

VIL
Jedan kupac moZe sukladno Zakonu na podru¢ju Republike Hrvatske kupiti
poljoprivredno zemlji$te u vlasni§tvu drzave i to maksimalno do 50 ha za kontinentalno
podrucje i do 5 ha za priobalno podrudje.
U maksimalnu povrsinu iz stavka 1. ove tocke uracunavaju se sve povrsine drzavnoga
poljoprivrednog zemljiSta koje je pojedina fizi¢ka ili pravna osoba kupila po natjeajima
provedenim do stupanja na snagu Zakona.

VIII.

Pocetna vrijednost poljoprivrednog zemljista za javni natjecaj utvrdena je na temelju
podataka iz modula eNekretnine informacijskog sustava prostornog uredenja o prosjecnoj
vrijednosti poljoprivrednog zemljita sukladno ¢lanku 59. stavku 3. Zakona.

Kupoprodajna cijena za prodaju poljoprivrednog zemljista placa se jednokratno u roku
30 dana od dana sklapanja ugovora o prodaji.

IX.

Pisane ponude $alju se poStom, preporu¢eno u zatvorenim omotnicama s naznakom:
-NE OTVARAJ - Ponuda za kupnju poljoprivrednog zemljista u vlasnistvu drzave™, na adresu
Op¢ine Cepin, Kralja Zvonimira 105, 31431 Cepin, u roku od 30 dana od dana objave natje¢aja
na oglasnoj plo¢i Opéine Cepin, K. Zvonimira 105, 31431 Cepin i mreZnoj stranici Opéine
Cepin, www.cepin.hr.

Povjerenstvo za zakup i prodaju poljoprivrednog zemljista u vlasnistvu Republike
Hrvatske za podruéje Opéine Cepin (u daljnjem tekstu: Povjerenstvo) izvrsiti ¢e analizu ponuda
dostavljenih na javnom natjecaju za prodaju u roku do 60 dana od isteka roka za dostavu
ponuda.

Javno otvaranje ponuda odrzat ée se u prostorijama Opéine Cepin, K. Zvonimira 103,
Cepin, najranije deseti dan od dana isteka roka za dostavu ponuda, a o ¢emu ée ponuditelji biti
obavjesteni putem sluzbenih web stranica Opéine Cepin www.cepin.hr i oglasne ploge Opéine
Cepin, K. Zvonimira 105, 31431 Cepin.

X.
Ponuda je nevaZeca 1 nefe se razmatrati ako je: izvan roka, nepotpisana, ne sadrzi
podatke iz tocke V., dokumentaciju i izjave iz tocke VI. ovog javnog natjecaja.



Ukoliko se jedan ponuditelj javlja na vise katastarskih ¢estica koje su predmet natjecaja
moze dostaviti jednu ponudu za sve katastarske Cestice za koje podnosi ponudu.

Za svaku pojedinu katastarsku Cesticu iz ponude navedene u ovom ¢lanku, ponuditel;
mora dostaviti ponudenu cijenu i gospodarski program. Ostala dokumentacija dostavlja se u
jednom primjerku i razmatra se za svaku katastarsku Cesticu iz ponude tog ponuditelja.

Povjerenstvo ¢e za ostvarivanje prava prvenstva razmatrati samo dokumentaciju
navedenu u tocki VL. tablici 1. ovog javnog natjecaja.

XL
Odluku o izboru najpovoljnije ponude donosi Opéinsko vijeée Opéine Cepin na
prijedlog Povjerenstva za zakup i prodaju poljoprivrednog zemljita u vlasniStvu Republike
Hrvatske za podrucje Opéine Cepin.

Odluka o izboru najpovoljnije ponude dostavit ¢e se na prethodno misljenje Osjecko-
baranjskoj Zupaniji i na suglasnost Ministarstvu poljoprivrede.

O donesenoj odluci iz ove tocke obavjeStavaju se svi sudionici natjecaja javnom
objavom na oglasnoj plo¢i 1 mreZnoj stranici Opc¢ine Cepin.

Protiv Odluke o izboru najpovoljnije ponude iz ovog ¢lanka nije dopustena zalba, niti
se moze pokrenuti upravni spor. Sudionici javnog natje¢aja koji smatraju da su povrijedena
pravila javnog natje¢aja ili iz drugih zakonom predvidenih razloga mogu pred sudom pobijati
ugovor o prodaji sklopljen s trecom osobom.

XIL
Nakon dobivenog pozitivnog misljenja Osjecko-baranjske Zupanije i suglasnosti
Ministarstva poljoprivrede, te po sastavljanju nacrta ugovora o prodaji na koje je nadlezno
zupanijsko drzavno odvjetnistvo dalo pozitivno misljenje, opéinski nacelnik Opéine Cepin i
najpovoljniji ponuda¢ sklapaju ugovor o prodaji.

Na osnovu sklopljenoga ugovora o prodaji poljoprivrednog zemljista iz stavka 1. ove
to¢ke, kupca uvodi u posjed Povjerenstvo za uvodenje u posjed u roku od 30 dana od sklapanja
ugovora.

XIII.

Kupljeno poljoprivredno zemljiste ne moze se otuditi u roku od deset godina od dana
sklapanja ugovora o prodaji.

Nakon isteka roka iz stavka 1. ove tocke Republika Hrvatska ima pravo prvokupa
prodanog poljoprivrednog zemljista po trzisnoj cijeni. Ako Ministarstvo ne prihvati ponudu i
ne iskoristi pravo prvokupa, kupac ne moze predmetno zemljiSte prodati po cijeni koja je niza
od one ponudene Ministarstvu.

Zabrana otudenja iz stavka 1. ove tocke 1 pravo prvokupa iz stavka 2. ove tocke upisuje
se u zemljisne knjige istodobno s upisom prava vlasnidtva kupca.

PREDSJEDNIK
SKOG VIJECA




